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Imagen de una de las primeras fases de la urbanizacion Albatros, en el barrio de Santa Cecilia

Las grandes promociones
copan la edificacion en la zona

En Ferrolterra se erigen nuicleos desde los 30 hasta los 700 pisos

LA VOZ | FERROL

El modelo del edificio en cons-
truccion de tres plantas y otros
tantos apartamentos por piso
ha quedado obsoleto en la co-
marca de Ferrolterra. Cada vez
es mayor el numero de grandes
promociones urbanisticas que
prosperan en los distintos
ayuntamientos y que configu-
ran el futuro crecimiento de
estos nucleos. Desde los treinta
hasta los setecientos pisos, los
constructores planifican ahora
inmensos barrios dotados con
todo tipo de servicios afadi-
dos que hacen, si cabe, mas
atractivo el hecho de comprar
residencia en esos lugares.

Ferrol, Nar6n, Ares, Mugar-
dos... Son los concellos en los
que se fijan principalmente
estos promotores a la hora de
planificar sus nuevas areas de
actuacién. Un ejemplo es el de

la inmobiliaria Urbis, respon-
sable del conjunto residencial
Marqués de Amboage. Se trata
de un conjunto que roza el
centenar de viviendas en una
promocién con la que se ha
logrado vertebrar el barrio de
Canido para acercarlo ain mas
al centro histérico de A Magda-
lena a través de sus calles.

A un paso, en Nardn, se en-
cuentran los mayores nicleos
constructivos de la comarca.
Albatros, por ejemplo, es el
nombre de la urbanizacién
de la firma San Mauro en el
barrio de Santa Cecilia. Alli se
levantan un total de 146 pisos
repartidos en tres fases distin-
tas. Y también en este lugar se
ofrecera a los residentes un
gran parque de en torno a los
8.000 metros cuadrados.

Y en el mismo barrio, la socie-
dad constructora BCP, fruto de

la unién de las firmas Fernando
Pita, Bacepén Promociones y
Hermanos Pena y Aniceto, ha
ideado un nuevo anexo al ba-
rrio naronés que se conocera
con el nombre de Residencial
Agrelaya. Sumar4, en total, unas
380 viviendas.

Pero el mayor exponente de
esta pujanza del sector a gran
escala, también en Nar6n, se
encuentra en la reurbaniza-
cién de la Finca de Arzida, en
El Alto. En esa area levanta la
firma Epaat un barrio de 90.000
metros cuadrados con cerca de
700 pisos, a lo que Costa Coru-
fia sumard algo mas del cente-
nar de viviendas protegidas.

Ares y Mugardos también
se suman a ese crecimiento
urbanistico, con especial aten-
ci6n a las promociones de José
Fernandez en el primero de los
concellos.

Entrevista | Manuel Pérez Pérez

Constructor y presidente de Iniciativa Empresarial del Noroeste

«Tienen que corregir la
incidencia del suelo en el
precio final de la vivienda»

Manifiesta que las administraciones

son las responsables de aplicar politicas
correctivas para evitar el encarecimiento
residencial y estabilizar asi el mercado

L.V. | FERROL
Manuel Pérez Pérez es el
propietario de la constructora
que lleva sunombre y el presi-
dente de la entidad comarcal
Iniciativa Empresarial del
Noroeste por Europa.

—Parece que el mercado
inmobiliario ha entrado en
una fase de contencion.

—Es un mercado que no es
ajeno a las fluctuaciones de
otros sectores y esta sujeto a
alteraciones ciclicas. Contra
los pronésticos més optimis-
tas, la realidad fuerza a acome-
ter un aterrizaje suave y no un
frenazo brusco para evitar una
crisis de largo recorrido.

—Entonces, entiende que la
situacion va a repuntar.

—Sabemos que los ciclos de
crisis del sector mantienen
una periodicidad de tres
cuatrienios y la recuperacion
no supera los dos afos. El
objetivo comtn debe ser que
ese ciclo natural se equilibre
cuanto antes.

—éEl marco legal del sector
es demasiado rigido?

—Sin duda. Un ejemplo es
la Ley de Medidas Urgentes
para proteger el litoral. Es
demasiado proteccionista vy,
como la Ley del Suelo, deja
sin vigencia los planes muni-
cipales hasta el momento de
desarrollo y posterior edu-
cacion de la normativa. No
es mas que el exponente de
una burocracia que contraria

Pérez preside Iniciativa
Empresarial del Noroeste

la agilidad administrativa de
los municipios que otorgan
licencias, que en muchos
casos arrastran demoras que
superan los seis meses.

—:éConcluye entonces que
la normativa provoca caren-
cia de suelo y lo encarece?

—Creo que esa lectura es
correcta, porque si hay un
factor que determina el precio
de la vivienda, ese es el suelo.
La competencia de todas las
administraciones es aplicar
politicas que corrijan la inci-
dencia del suelo en el precio
final de la vivienda, como por
ejemplo la puesta en activo de
superficie de reserva, tanto ur-
banizable como de ordenacién
especifica. Asi se estabilizaria
y abarataria el mercado, tam-
bién se corregirian los incre-
mentos de precio en beneficio
del consumidor.
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