Principales Principios observados en el Proceso de Mediacién.

En la Sesién Constitutiva, las 3 Partes y el Mediador se comprometieron a cumplir, entre otros, con los
principios gue inspiran la mediacion y a tal efecto:

i) La mediacidn se ha iniciado de forma totalmente voluntaria por las 3 partes y esa voluntariedad se
ha extendido a lo fargo de todo el procedimiento.

ii) El Mediador ha dirigido el procedimiento y ha colaborado para que ias Partes pudieran dialogar y
tratar de forma colaborativa cada uno de los puntos discrepantes, favoreciendo los intereses
comunes y lograr consenso, en [a bdsqueda en comin del acuerdo.

iii) El Medlador ha actuado con base en el principio de imparcialidad, de igualdad de trato respecto a
las partes, y de neutralidad respecto a los acuerdos finales, que en todo caso, reflejan la voluntad
de las Partes,

iv) las partes han expuesto sus intereses dando contenido a la Mediacién y han asumido la toma de
decisiones con la ayuda del Mediador.

v) Los intervinientes en el procedimiento de mediacién se comprometieron a mantener total y absoluta
confidencialidad sobre el contenido de las reuniones y de toda la documentacion aportada.
Asimismo, [as Partes y el Mediador se comprometieron a no declarar ni a aportar la informacion oral o
escrita, conocida en el procedimiento de mediacién, en ningidn procedimiento judicial o arbitral.

vi) Las 3 Partes y el Mediador han actuado bajo el principio de buena fe, dentro de un clima de armonia
y respeto mutuo.

vii) La duracién del proceso de mediacién ha sido lo méas breve que [as circunstancias han permitido.

A. Resultado de la Mediacién: fos Acuerdos.

Las 3 Partes con la ayuda del Mediador han alcanzado voluntariamente Acuerdos que representan el
interés general para poner fin a la controversia; en concreto a través de sendos acuerdos de mediacidn
individuales:

1) El Acuerdo entre la recurrente y el Ayuntamiento que contiene las obligaciones asumidas por el
Ayuntamiento de A Corufia y por la parte recurrente, [ o

2) El Acuerdo entre la Comunidad de Propietarios y el Ayuntamiento gue recoge las obligaciones
que asume el Ayuntamiento de A Corufia frente a la Comunidad de Propietarios del inmueble.

Para comprender el alcance y la relevancia de [os Acuerdos la Letrada recuerda que la gjecucidn in natura de
la mencionada sentencia obligaria a la demolicién del inmueble con reposicién al momento anterior al
otorgamiento_de la licencia_anulada, lo que supondria recuperar una edificacion destinada a oficinas,
ejecutada conforme a dos licencias otorgadas de acuerdo a proyectos de 1962 y 1964.




En efecto, la Sentencia de 28 de marzo de 2006 del Tribunal Supremo {Sala de lo Contencioso-Administrativo,
Seccidn 53), sefiala:

"[...] ordenamos que prosiga la efecucion de la sentencia, pronunciada por la Sala de instancia con fecha 20
de diciembre de 2001 en el recurso contenciosa-administrativo nimero 6937 de 1997, en sus propios términos
mediante la demolicion de fos obras de rehabilitacicn efecutadas, cuya licencia fue anulada por lo referida
sentencia, para gue el edificio en cuestion guede en la situocion en la que se enconirabo ontes del
otorgamiento de o misma".

Tanto el Ayuntamiento de A Corufia como la Comunidad de Propietarios manifestaron en la mediacion que Ia
ejecucidn de la Sentencia en los términos expuestos acarreaba consecuencias dramaticas para los vecinos del
inmueble y para la ciudadania en general y que esta situacién llevaria al Ayuntamiento de A Corufia a una
insostenible situacisn econdmico-financiera con un eflevado coste social. Para definir el impacto econémico
derivado de la ejecucidn de la sentencia y analizar sus consecuencias el Ayuntamiento realizé una valoracidn
de costes estimados derivados de la ejecucidn a partir de diversos datos facilitados por los servicios
municipales, cifrandolos de forma aproximada en CINCUENTA Y NUEVE MILLONES ¥ MEDIO DE EUROCS
(59.500.000.-€).

Atendiendo al coste de ejecucion material de la Sentencfa, los servicios municipales han realizado una
valoracion del impacto economico-financiero de la ejecuciéh de la Sentencia, concluyende que existian serias
limitaciones en la capacidad presupuestaria del Ayuntamiénto de A Corufia para hacer frente a los costes
estimados de ejecucidn de la Sentencia.

Como consecuencia de todo lo anterior se concluyd como Acuerdo de Mediacion sustituir la ejecucién in
ngturg de la Sentencia ndm. 1850/2001, de 20 de diciembre, del Tribunal Superior de Justicia de Gaiicia {Sala
de lo Contencioso-Administrativo, Seccidn 22), dictada en el Procedimiento Ordinario ng 6937/1997, vy
acometer determinadas actuaciones, gue se resumen a continuacidn; concretamente las convenidas antre el
Ayuntamiento y la recurrente son:

—  Reconocimiente publico por parte del Ayuntamiento de A Corufia de la responsabilidad de dicha
corporacion municipal respecto de ta anulacion de la licencia correspondiente al inmueble.
— Adopcidn de un Protocolo de Buenas Prédcticas Urbanisticas por parte del Ayuntamiento de A

Corufia.

—  Construccién de un edificio de Viviendas de Proteccién oficial por parte del Ayuntamiento de A
Corufia. .

— Indemnizacidn a la recurrente por importe de 2.975.000 Euros.

— La recurrente renuncia a todas [as acciones que pudiesen corresponderle, asi como a continuar
la ejecucidn de la Sentencia.

A su vez las obligaciones asumidas por el Ayuntamiento de A Corufia con la Comunidad de Propietarios del
inmueble, que se semeten a aprobacién de la Junta, son las siguientes:

i)  Sustitucion de la ejecucion in natura de la Sentencia, evitando asf el derribo del edificio que
permanece en la situacién y con las condiciones actuales.

ii} Reconocimiento publico por parte del Ayuntamiento de A Corufia de la responsabilidad de dicha
corporacion municipal respecto de la anulacion de la licencia correspondiente al Edificio.

iiiy Compromiso de modificacidn del planeamiento urbanistico de A Corufia para incluir el Antiguo
Edificio de Fenosa como ‘edificio singular’.

iv) Adopcidn de un Protocolo de Buenas Practicas Urbanisticas por parte del Ayuntamiento de A
Corufia para gue nunca mas resulten perjudicados terceros de buena fe.

v) Aprobacién de Bases para compensar a los propietarios del inmueble que voluntariamente
acepten una transaccidn; sin perjuicio de que aguellos que no fa acepten podran iniciar o, en su
caso, continuar las acciones oportunas en defensa de sus derechos e intereses.

Aclara en primer lugar que a fin de evitar el uso de la denominacién Edificio Conde de Fenosa tanto en
el acta final como en los respectivos Acuerdos se consigna gue el inmueble sito en la calle Fernando Macias 2,
4, 8 y 10, en adelante se denominard “Antiguo Edificie de Fenosa”. El texto que se somete a aprobacidn vy,
gue de aprobarse se suscribirfa el proximo 31 de enero en el Tribunal Superior de Justicia de Galicia, es el

siguiente:




"ESTIPULACIONES

PRIMIERA. -Sustitucién de la ejecucién in notura de la sentencia: del mantenimiento del Antiguo Edificio de
Fenosa.

El Ayuntamiento de A Corufia es plenamente consciente de las tragicas consecuencias gque acarrearia la
ejecucion in natura de la Sentencia, no sélo por el quebranto econdmico gque sin duda haria peligrar la
estabilidad econémica de dicha corporacidén municipal, sino especialmente porgue el derribo del Antiguo
Edificio de Fenosa implicaria la pérdida de |a vivienda de ochenta y siete familias, que se hubiesen visto
abocadas al desalojo de! edificic.

Con esta hipdtesis como principal situacidn a evitar, el Ayuntamiento de A Corufa ha realizado sus mayores
esfuerzos no sélo en propaner e iniciar la Mediacién en el marco de la ejecucién de ia Sentencia, sino en
lograr llegar a un acuerdo con las distintas partes de fa Mediacion, tanto con la parte recurrente {

P ©' 1 ~tg) como con la Comunidad de Propietarios.

A estos efectos, en el dia de hoy v en unidag e acto con &l presente Acuerdo, el Ayuntamiento de A Corufia
suscribe un Acuerdo de Mediacidn con la parte recurrente, en virtud del cual se ha acordado poner fin al
Pracedimiento Ordinario n® 6937/1997, tramitado ante el Tribunal Superior de Justicia de Galicia {Sala de lo
Contenciosa-Administrativo, Seccién 22), por lo que la parte recurrente no continuard con la ejecucién de la
Sentencia, evitindose de esta manera que se lleve a cabo el derribo del Antiguo Edificio Conde de Fenosa.

Con ello se ha podido concluir una situacidn judicial gue ha durado mas de veintidn afios, durante los cuales
jos propictarios del Antiguo Edificio de Fenosa han ‘visto peligrar sus inmuebles, concluyéndose
afortunadamente este tragico episodio urbanistico con el mantenimiento del Antiguo Edificio de Fenosa, en
la situacion y con las condiciones actuales.

SEGUNDA. -Reconocimiento publico por parte del Ayuntamiento de A Corufia,

El Ayuntamiento de A Corufia se compromete a llevar a cabo un reconocimiento pablico manifestando
expresamente que los propietarios del Antiguo Edificio de Fenosa han sido victimas directas y grandes
perjudicados por las consecuencias de las ilegalidades reconocidas por la Sentencia dictada en el
Pracedimiento Ordinario n® 6937/1997, que anuld la licencia de obras de rehabilitacién de dicho edificio.

En este sentido, el Ayuntamiento de A Corufia es consciente de que los propietarios se sienten y consideran
victimas de un sistema juridico que, en lugar de amparar y proteger sus justos y legitimos derechos,
derivados en muchos casos de su condicidn de terceros adquirentes de buena fe, permite que estén
sufriendo las graves consecuencias derivadas del otorgamiento por parte del Ayuntamiento de A Coruha de
una licencia de obras al promotor, luego declarada por los Tribunales de Justicia como no ajustada o
conforme a Derecho.

Asimismo, los propietarios consideran que la Sentencia estimé las pretensiones ejercitadas por la recurrente
en el uso legitimo de sus derechos y que su ejecucién in natura resultaria dramética para ellos, al defar a
muchas familias sin vivienda y sin trabajo e, igualmente, podria acarrear perjuicios irreparables para el interés
general.

El indicado reconocimiento plblico por parte del Ayuntamiento de A Corufia se llevara a cabo mediante una
rueda de prensa que se celebrara inmediatamente después de la homologacion integra del presente Acuerdo
por parte del Pleno de la Sala de o Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Galicia.

TERCERA. -Modificacién del planeamiento urbanistico: de [a inclusién del Antiguo Edificio de Fenosa como
‘adificio singular’.

El Ayuntamiento de A Corufia comprende plenamente que una de las principales preocupaciones de los
propietarios, en relacién con sus inmuebles, es |a necesidad de obtener tranquilidad y seguridad juridica con
respecto a la situacidn urbanistica del Antiguo Edificio de Fenosa, incluso una vez acordado gue no se Hevara
a cabo su demolicion, pretendiéndose garantizar su actual configuracion y edificabilidad en el conjunto de la
malla urbana consolidada de A Corufia.

Asimismo, y tal y como se deduce de los estudios realizados desde los servicios municipales, existen motivos
de Interés genera) que justifican el interés piiblico de la modificacién del plan.

Atendiendo a todo lo anterior, el Ayuntamiento de A Corufia se compromete a impulsar la modificacidn

puntual del vigente Plan General Ordenacién Municipal de A Corufia (en adelante, el “PGOM”), a los efectos
de otorgar seguridad juridica a los propietarios y satisfacer el interés general.

En este sentido, el Ayuntamiento de A Corufia ha elaborado un informe técnico-juridico sobre [a situacion
urbanistica en la que quedard el Antiguo Edificio de Fenosa {en adelante, el “Informe”}, que se acompafia

como Documento n2 B1.

El contenido de! Informe puede desglosarse en los siguientes apartados;




Situacién juridico-urbanistica actual del inmueble.

2. Viabilidad de incluir el Antiguo Edificio de Fenosa entre los “edificios singulares” en el PGOM, con
indicacion del procedimiento y plazos aproximados para su realizacidn.

3. Obras necesarias para gue el edificio, de incluirse en el PGOM como singular, pueda obtener licencia
{cumplimiento de la normativa de habitabilidad y, en su caso, del Cédigo Técnico de la Edificacidn).

Tal y como se expone en el Informe, la inclusién del Antiguo Edificio de Fenosa como “edificio singular”
supondria gque a dicha edificacién se le aplicarfa la Norma Zonal 1 del PGOM, que regula [a denominada
“edificacion singular”, recenociéndose la existencia de l[a singularidad del Antiguo Edificio de Fenosa, con la
tipologia, volumen, usos y demds caracteristicas tipolégicas que concurren en {a edificacidn existente.

En este sentido, el Ayuntamiento de A Corufia se compromete a impulsar ia mencignada madificacion
puntual del PGOM, debiéndose incoar tal modificacién por el Concejal de Rehabilitacién Urbana en un plazo
maximo _de tres meses desde la homologacion integra del presente Acuerdo de Mediacidn por parte del
Plenc de la Sala de lo Contencicso-Administrativo del Tribunal Superior de justicia de Galicia.

CUARTA. -Adopcién de un Protocolo de Buenas Practicas Urbanisticas por parte del Ayuntamiento de A
Coruiia.

Durante [a Mediacién la Comunidad de Propietarios de! Antiguo Edificio de Fenosa ha manifestado su interés
en someter a acuerdo una serie de consideraciones que tienen por objeto gue el Ayuntamiento de A Corufia
se comprometa a adoptar determinadas medidas, dentro del marco competencial que le correspondes,
dirigidas a que no vuelva a sufrirse un caso similar en el futuro, capaz de producir una situacién juridica de
indefensién a posibles adquirentes de buena fe.

Estas inquietudes de la Comunidad de Propietarios son compartidas tanto por la parte recurrente como por
el Ayuntamiento de A Corufia, por lo que este Ultimo se compromete a aprobar un Protocolo de Buenas
Prdcticas_Urbanisticas {en adelante, el “Protocolo”), cuyo texto se acompafia como Documento n? B2,

En cuanto al contenido del Protocolo, puede sintetizarse como sigue:

1. Medidas orientadas a |a proteccidn de terceros de buena fe:

1.1. Informacidn actualizada y permanente en via administrativa.

1.2. Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de actuaciones administrativas y jurisdiccionales.
1.3. Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia. '

1.4, Publi¢idad en 1a web municipal.

i Medidas orientadas a la mejora de los servicios y el acierto de las decisiones administrativas:

I.1. Plan de Inspeccién urbanistica.
[1.2. Calidad de los servicios.
fIL.3. Recursos administrativos.

IE. Responsabilidades:

HE 1. Accidn de regreso.
[1£.2. Accidn de repeticién,

Dicho protocolo serd elevado a Junia de Gobierno del Ayuntamiento de A Corufia para su aprobacién como
instruccién, en la fecha de hoy, junto con la ratificacion del presente Acuerdo de Mediacidn.

Posteriormente, el Protocolo serd publicado en el Boletin oficiat de la Provincia, al amparo del art. 6 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Pdblico.

QUINTA. - Bases para la compensacion a los propietarios del Antiguo Edificio de Fenosa.

En cuanto al resarcimiento de los dafios y perjuicios sufridos por los propietarios del Antiguo Edificio de
Fenosa, en virtud del presente Acuerdo el Ayuntamiento de A Corufia se compromete a promover con
aquellos propietarios que asi lo decidan, la finalizacién transaccional de los procedimientos administrativos
de reclamacién de responsabilidad patrimonial, estableciendo a tal efecto, en via administrativa, las bases
para la determinacién de las indemnizaciones que, en su caso, correspondiese abonar por el sufrimiento
padecido por dichos propietarios.

Los propietarios que no acepten la transaccidn podrin ejercitar o en su caso continuar las acciones que
consideren oportunas en defensa de sus derechos e intereses.

Todas las partes, en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman el presente Acuerdo por triplicado
ejemplar, en el fugar y fecha indicados ut supra”.




